IIH‘ LFSJONEEFEHI\/IENSSERVICE

Home > Steuern & Finanzen > Grunderwerbsteuer

Grunderwerbsteuer

Dieses Dokument wurde erstellt am 03.11.2016

== Impressum


https://www.usp.gv.at/Portal.Node/usp/public/content/impressum/impressum.html
https://www.usp.gv.at/Portal.Node/usp/public/content/home/39865.html
https://www.usp.gv.at/Portal.Node/usp/public/content/steuern_und_finanzen/Seite.800000.html
https://www.usp.gv.at/Portal.Node/usp/public/content/steuern_und_finanzen/weitere_steuern_und_abgaben/grest/44276.html

IIH‘ BONEEFEHI\/IENSSERVICE

Inhaltsverzeichnis

® Steuergegenstand

© Was unterliegt der Grunderwerbsteuer?

© Was sind Grundstlicke im Sinne des Grunderwerbsteuergesetzes?
® Bemessungsgrundlage

© Wann ist der Grundstlickswert oder der Einheitswert als Bemessungsgrundlage der Grunderwerbsteuer

heranzuziehen?
® Grundstlickswert
® Einheitswert
© Was zahlt zur Gegenleistung?
® Die Gegenleistung ist beispielsweise
® Der Gegenleistung sind hinzuzurechen
© Gibt es eine Besonderheit/Beglinstigung beim Erwerb im Familienverband?
© Was ist der Grundstlckswert?
Allgemeines
Was ist das Pauschalwertmodell?
Was sind die einzelnen Faktoren genau und woher bekomme ich sie?
Wie wurden die Hochrechnungsfaktoren ermittelt?
Was ist der geeignete Immobilienspiegel?
= Weiterfliihrende Links
® Wie weise ich den geringeren gemeinen Wert eines Grundstlickes nach?
® Welchen dieser drei Werte muss ich nehmen?
® Steuersatz
© Was ist der allgemeine Steuersatz?
© Was ist der Stufentarif und wann kommt er zur Anwendung?
Unentgeltlicher Erwerbsvorgang
Teilentgeltlicher Erwerbsvorgang
Wenn eine Gegenleistung vorhanden, aber nicht ermittelbar ist
® Wann missen Erwerbsvorgdange zusammengerechnet werden?
© Wie ist bei land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken vorzugehen?
© Gibt es andere Steuersatze?
® Befreiung von der Grunderwerbsteuer
© Bagatellgrenze 1.100 Euro und Abschreibung geringwertiger Trennstlicke
© Beglnstigte Betriebsiibertragungen
® Betriebsfreibetrag fiir Grundvermoégen
= Betriebsfreibetrag fiir land- und forstwirtschaftliche Grundstiicke
® Nacherhebung der Grunderwerbsteuer im Zusammenhang mit Betriebsiibergaben
Forderung gemeinnitziger, mildtatiger und kirchlicher Zwecke
Zusammenlegungs- oder Flurbereinigungsverfahren
Bessere Gestaltung von Bauland
Erwerb durch Ehegatten oder eingetragenen Partner
Behordlicher Eingriff und Zuwendung durch 6ffentlich-rechtliche Kérperschaft
© Realteilung
® Entstehen der Steuerschuld und Steuerschuldner
© Wann entsteht die Steuerschuld?
® Wann entsteht die Steuerschuld bei einer Schenkung?
® Wann entsteht die Steuerschuld bei Erwerb durch Erbanfall?
® Wie wirken sich aufschiebende Bedingungen oder eine Genehmigungspflicht aus?
© Welche Rechtslage ist anwendbar und gibt es eine Optionsmdglichkeit?
© Wer ist Steuerschuldner?
® Selbstberechnung, Abgabenerkldarung und Verteilungsmaoglichkeit
© Kann die Grunderwerbsteuer selbst berechnet werden?
® Weiterfliihrende Links
© Kann ein grunderwerbsteuerpflichtiger Erwerbsvorgang beim Finanzamt angezeigt werden?

o O O O O

" Wer ist zur Anzeige beim Finanzamt verpflichtet?
® Wie und wann ist die Abgabenerklarung dem Finanzamt vorzulegen?
® Welches Finanzamt ist flir die Grunderwerbsteuer zustandig?
® Wozu braucht man eine Unbedenklichkeitsbescheinigung?
© Muss die Grunderwerbsteuer auf einmal bezahlt werden?
® Erstattung der Grunderwerbsteuer

Erstelldatum: 03.11.2016 == Impressum

Seite 1/20


https://www.usp.gv.at/Portal.Node/usp/public/content/impressum/impressum.html

IIH’ LPJONIl—EELNEHMENSSERVICE

Grunderwerbsteuer

Aktuelle Informationen Uber Grunderwerbsteuer, Steuergegenstand (Erwerb von inldndischen Grundstiicken),
Bemessungsgrundlage, Steuersatz, Befreiung von der Grunderwerbsteuer etc.

Information fur Einsteiger

Die Grunderwerbsteuer ist eine (Rechts-)Verkehrsteuer und erfasst sowohl den entgeltlichen als auch

den unentgeltlichen Erwerb von inldndischen Grundstiicken. Grundsétzlich sind sowohl der Ubergeber als auch der
Ubernehmer Steuerschuldner der Grunderwerbsteuer. Haufig wird jedoch vertraglich vereinbart, dass der Ubernehmer
die Grunderwerbsteuer zu tragen hat. Davon zu unterscheiden ist die Immobilienertragsteuer. Diese besteuert

den erzielten Gewinn bei der VerauBerung eines Grundstiickes und wird vom VerauBerer geschuldet.

Entscheidend fur das Entstehen der Steuerschuld der Grunderwerbsteuer ist
¢ das Zustandekommen des Verpflichtungsgeschéftes (== Kaufvertrag, Tauschvertrag etc.)
Das ist der Zeitpunkt, in dem sich die Vertragspartner iber Kaufgegenstand und Kaufpreis (z.B. durch
Unterfertigung der Vertragsurkunde) geeinigt haben.
®* wenn kein Verpflichtungsgeschaft vorliegt, der Erwerb des Eigentums (z.B. Erwerb von Todes wegen)
Bei Erwerben im Rahmen einer Erbschaft entsteht die Steuerschuld mit rechtskraftiger Einantwortung und bei
Erwerben durch Vermachtnis mit rechtskraftiger Bestatigung des Verlassenschaftsgerichts.

Auf das Verfigungsgeschaft (Eintragung des Eigentumsrechtes in das Grundbuch) kommt es nicht an.

Zum besseren Verstandnis und zur leichteren Lesbarkeit gilt in diesem Text bei allen personenbezogenen Bezeichnungen die gewahlte Form fur
beide Geschlechter.

Stand: 01.02.2016
Abgenommen durch:

® Bundesministerium flr Finanzen

Steuergegenstand

® Was unterliegt der Grunderwerbsteuer?
® Was sind Grundstiicke im Sinne des Grunderwerbsteuergesetzes?

Was unterliegt der Grunderwerbsteuer?

Der Grunderwerbsteuer unterliegt der Erwerb von inlandischen Grundsticken. Entscheidend fur das Entstehen der
Steuerschuld ist das rechtsgliltige Zustandekommen des Verpflichtungsgeschaftes (Kaufvertrag, Tauschvertrag usw.),
auf das Erfullungsgeschdaft (Eintragung des Eigentumsrechtes in das Grundbuch) kommt es nicht an.

TIPP Bei einem Kaufvertrag Uber ein Grundstlick besteht das Verpflichtungsgeschaft in der Verpflichtung der
Kauferin/des Kaufers auf Leistung des Kaufpreises und in der Verpflichtung der Verkauferin/des Verkaufers auf
Ubertragung des Eigentums. Das Erflillungsgeschéft besteht dagegen in der tatsédchlichen Zahlung des Kaufpreises
und der Eintragung des Eigentumsrechtes im Grundbuch.

Der Grunderwerbsteuer unterliegen

* Kaufvertrége (schriftlich und miindlich) oder andere Rechtsgeschéfte, die den Anspruch auf Ubereignung eines
Grundstlicks begriinden (z.B. Tauschvertrage, Scheidungsvergleiche, Schenkung)

® der Eigentumserwerb an einem Grundstiick ohne vorangegangenes Verpflichtungsgeschdft (z.B. gesetzliche
Erbfolge, Testament, Vermachtnis, Ersitzung, Zuschlag im Zwangsversteigerungsverfahren)

* die Abtretung des Ubereignungsanspruches, womit ein Ubereignungsanspruch oder ein Recht aus einem
Kaufanbot weiter ibertragen wird; auch die Abtretung des Ubereignungsanspruches in einer Vertragskette
begriindet die Grunderwerbsteuerpflicht
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BEISPIEL Ein Verkdufer A schlieBt mit einem Kdufer B einen Kaufvertrag Gber ein Grundstiick. Dieser Rechtsvorgang
ist grunderwerbsteuerpflichtig. Noch bevor das Eigentum des B im Grundbuch eingetragen wird, verauBert dieser das
Grundstlick weiter an C. Auch wenn es zu keiner Eigentumstbertragung zwischen A und B kommt, sondern das
Eigentum durch die Eintragung in das Grundbuch gleich an C Ubertragen wird, unterliegt der Kaufvertrag zwischen B
und C ebenfalls der Grunderwerbsteuer.

® der Erwerb der Verwertungsbefugnis, darunter fallen Rechtsgeschafte, die es jemandem ohne Erwerb eines
Ubereignungsanspruchs rechtlich oder wirtschaftlich erméglichen, ein inlandisches Grundstiick auf eigene
Rechnung zu verwerten (z.B. Treuhandvertrdage)

BEISPIEL Der Verkaufer A verkauft seine Liegenschaft an B. B erwirbt die Liegenschaft aber nicht fir sich, sondern
treuhandig fiir C. Damit erwirbt B rechtlich den Ubereignungsanspruch von A. Durch das Treuhandverhéaltnis zwischen
B und C erwirbt C die wirtschaftliche Verfligungsmacht Gber das Grundstlick. Grunderwerbsteuerpflichtig ist sowohl
der rechtliche Erwerb des Ubereignungsanspruches durch B als auch der Erwerb der wirtschaftlichen Verfiigungsmacht
durch C. Die Grunderwerbsteuer fallt somit zweifach an.

* der Gesellschafterwechsel, wenn innerhalb von finf Jahren mindestens 95 Prozent der Anteile an einer
Personengesellschaft, in deren Vermdégen sich ein Grundstick befindet, auf neue Gesellschafterinnen/neue
Gesellschafter Ubergehen

® die Anteilsvereinigung, wenn sich im Vermdgen einer Personen- oder Kapitalgesellschaft ein Grundstick
befindet und 95 Prozent der Anteile an der Gesellschaft in der Hand einer Gesellschafterin/eines Gesellschafters
oder einer Unternehmensgruppe vereinigt werden

® Rechtsgeschafte, die den Anspruch auf Ubertragung von mindestens 95 Prozent aller Anteile an einer Personen-
oder Kapitalgesellschaft begriinden

Was sind Grundstiicke im Sinne des Grunderwerbsteuergesetzes?

Das Grunderwerbsteuergesetz versteht unter einem Grundstlick zunachst Grundstiicke im Sinne des birgerlichen
Rechts mitsamt dem Zubehor. Das sind

® Grund und Boden
® Gebaude
® der Zuwachs (Pflanzen, Tiere) und das Zugehor (z.B. Geschaftseinrichtung).

Als Grundstlicke gelten auch

® das Baurecht (das ist das Recht, auf einem fremden Grund ein Bauwerk zu errichten) und
® Bauten auf fremdem Grund (z.B. Superadifikate).

Nicht zum Grundstick zahlen

® Maschinen und sonstige Vorrichtungen aller Art, die zu einer Betriebsanlage gehéren.
Betriebsanlagen (z.B. Backofen, Tanks, Kesselanlagen) sind zwar Zubehér, aber von der Grunderwerbsteuer
ausgenommen.

® Inventar sind bewegliche Sachen (z.B. Wohnungseinrichtung), die mit dem Gebaude nicht fest verbunden sind
oder ohne Zerstérung und wirtschaftlich sinnvoll vom Gebaude losgeldst werden kénnen. Der auf das
Ubernommene Inventar entfallende Anteil der Gegenleistung fallt nicht in die Bemessungsgrundlage.

Stand: 01.01.2016
Abgenommen durch:

® Bundesministerium flr Finanzen

Bemessungsgrundlage

Die Grunderwerbsteuer wird grundsatzlich von der Gegenleistung bemessen. In bestimmten Fallen ist als
Bemessungsgrundlage fir die Grunderwerbsteuer der sogenannte Grundstlickswert oder der Einheitswert
heranzuziehen.

Hier kommen Sie zum == Grundstickswertrechner zur Ermittlung des Grundstiickswertes nach dem
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Pauschalwertmodell gemaB § 4 Abs 1 GrEStG iVm § 2 GrwV.
Stand: 01.01.2016
Abgenommen durch:

® Bundesministerium flr Finanzen

Wann ist der Grundstiickswert oder der Einheitswert als
Bemessungsgrundlage der Grunderwerbsteuer heranzuziehen?

Grundstiickswert

Bei folgenden Erwerbsvorgdangen von Grundstiicken des Grundvermdgens (nicht land- und forstwirtschaftliche
Grundstlicke) ist der Grundstickswert immer als Bemessungsgrundlage heranzuziehen. Die Beurteilung, ob es sich
um ein Grundstlick des Grundvermdégens handelt, richtet sich nach dem Bewertungsgesetz:

® bei unentgeltlichem Erwerb bzw. beim unentgeltlichen Teil eines teilentgeltlichen Erwerbs

® bei Erwerben von Todes wegen (z.B. Erbe)

® bei Erwerben unter Lebenden im Familienverband iSd § 26a Abs 1 Z 1 GGG
Dazu zahlen Ehegattinnen/Ehegatten oder eingetragene Partner wahrend aufrechter Ehe (Partnerschaft) oder
im Zusammenhang mit der Auflésung der Ehe (Partnerschaft); Lebensgefdahrtinnen/Lebensgefahrten, sofern die
Lebensgefahrten einen gemeinsamen Hauptwohnsitz haben oder hatten; Verwandte oder Verschwagerte in
gerader Linie; Stief-, Wahl- oder Pflegekinder oder deren Kinder, Ehegattinnen/Ehegatten oder eingetragene
Partner; sowie Geschwister, Nichten oder Neffen der Ubergeberin/des Ubergebers.

® Gesellschafterwechsel, Anteilsvereinigungen bzw. -libertragungen und Umgriindungen nach dem UmgrStG

®* wenn eine Gegenleistung vorhanden, aber nicht ermittelbar ist

Einheitswert

Bei bestimmten Erwerbsvorgangen von land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken ist der einfache Einheitswert als
Bemessungsgrundlage heranzuziehen:

® bei Erwerben unter Lebenden im Familienverband iSd § 26a Abs 1 Z 1 GGG

® bei Erwerben von Todes wegen (Erbe) im Familienverband iSd § 26a Abs 1 Z 1 GGG
Dazu zahlen Ehegattinnen/Ehegatten oder eingetragene Partner wahrend aufrechter Ehe (Partnerschaft) oder
im Zusammenhang mit der Auflésung der Ehe (Partnerschaft); Lebensgefahrtinnen/Lebensgefahrten, sofern die
Lebensgefahrten einen gemeinsamen Hauptwohnsitz haben oder hatten; Verwandte oder Verschwagerte in
gerader Linie; Stief-, Wahl- oder Pflegekinder oder deren Kinder, Ehegattinnen/Ehegatten oder eingetragene
Partner; sowie Geschwister, Nichten oder Neffen der Ubergeberin/des Ubergebers.

® Gesellschafterwechsel, Anteilsvereinigungen bzw. -libertragungen und Umgriindungen nach dem UmgrStG

Es ist der einfache Einheitswert anzusetzen, der vor dem Erwerbsvorgang zuletzt festgestellt wurde. Haben sich die
Verhaltnisse zwischen dem letzten Feststellungszeitpunkt und dem Zeitpunkt des Grundstlickserwerbes geandert,
sodass nach den Bestimmungen des Bewertungsgesetzes die Voraussetzungen fir eine Wert- oder Artfortschreibung
oder spatestens durch den Erwerbsvorgang die Voraussetzungen fiir eine Nachfeststellung gegeben sind, ist flir den
Zeitpunkt des Grundstiickserwerbes ein besonderer Einheitswert zu ermitteln.

Stand: 01.01.2016

Abgenommen durch:

® Bundesministerium flr Finanzen

Was zahlt zur Gegenleistung?

Zur Gegenleistung zahlt alles, was der Erwerber des Grundstiickes (oder ein anderer fir ihn) dem VerauBerer (oder
einem Dritten) zu leisten verspricht, um das Grundstick zu erhalten.

Die Gegenleistung ist beispielsweise
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®* beim Kauf der Kaufpreis einschlieBlich der vom Kaufer tbernommenen sonstigen Leistungen und der dem
Verkaufer vorbehaltenen Nutzungen

BEISPIEL Fir ibernommene sonstige Leistungen: Der Kaufer verpflichtet sich zur Ubernahme einer Darlehensschuld.
Fur vorbehaltene Nutzungen des Verkaufers: Der Verkaufer behalt sich am Grundsttick ein Wohnungsrecht oder ein
Fruchtgenussrecht vor.

® beim Zuschlag im Zwangsversteigerungsverfahren das Meistbot einschlieBlich der vom Ersteher nach den
Versteigerungsbedingungen neben dem Meistbot zu Ubernehmenden Belastungen der Liegenschaft

® bei der Abtretung des Ubereignungsanspruches die Ubernahme der Verpflichtungen aus dem Rechtsgeschift,
das den Ubereignungsanspruch begriindet einschlieBlich der Leistungen, zu denen sich der Ubernehmer
gegenliber dem Abtretenden verpflichtet

® bei der Enteignung die Enteignungsentschadigung

Der Gegenleistung sind hinzuzurechen

® Leistungen, die der Erwerber anderen Personen als dem VerauBerer als Gegenleistung dafir gewahrt, dass sie
auf den Erwerb des Grundstiicks verzichten

BEISPIEL Fir den Verzicht auf sein Vorkaufsrecht verspricht der Erwerber des Grundstlickes dem
Vorkaufsberechtigten ein bestimmtes Entgelt zu zahlen.

® Leistungen, die ein anderer als der Erwerber dem Verkaufer als Gegenleistung daflir gewahrt, dass der
Verkaufer dem Erwerber das Grundstiick Uberlasst.

BEISPIEL Damit der Verkaufer das Grundstiick an einen bestimmten Erwerber verauBert, verspricht ein
Bauunternehmer (z.B. in Erwartung eines Bauauftrages durch diesen Erwerber) dem VerauBerer eine bestimmte
Leistung.

Wird fur den Grundstiicksumsatz die Bezahlung der Umsatzsteuer vereinbart, ist auch die Umsatzsteuer der
Bemessungsgrundlage hinzuzurechnen.

Die fiir den Grundstiickserwerb zu entrichtende Grunderwerbsteuer wird der Gegenleistung weder hinzugerechnet
noch abgezogen.

Zum besseren Verstdandnis und zur leichteren Lesbarkeit gilt in diesem Text bei allen personenbezogenen Bezeichnungen die gewahlte Form fir
beide Geschlechter.

Stand: 01.01.2016
Abgenommen durch:

® Bundesministerium flUr Finanzen

Gibt es eine Besonderheit/Begiinstigung beim Erwerb im
Familienverband?

Bei Erwerben im Familienverband (§ 26a Abs 1 Z 1 GGG) ist nie die Gegenleistung die Bemessungsgrundlage,
sondern entweder der Grundsttickswert (beim Erwerb von Grundvermdgen) oder der Einheitswert (bei land- und
forstwirtschaftlichen Grundstiicken). Dazu zahlen Ehegattinnen/Ehegatten oder eingetragene Partner wahrend
aufrechter Ehe (Partnerschaft) oder im Zusammenhang mit der Auflosung der Ehe (Partnerschaft);
Lebensgefahrtinnen/Lebensgefahrten, sofern die Lebensgefahrten einen gemeinsamen Hauptwohnsitz haben oder
hatten; Verwandte oder Verschwdgerte in gerader Linie; Stief-, Wahl- oder Pflegekinder oder deren Kinder,
Ehegattinnen/Ehegatten oder eingetragene Partner; sowie Geschwister, Nichten oder Neffen der Ubergeberin/des
Ubergebers.

Stand: 01.01.2016
Abgenommen durch:

® Bundesministerium flr Finanzen
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Was ist der Grundstiickswert?

Allgemeines
Was ist das Pauschalwertmodell?

Was sind die einzelnen Faktoren genau und woher bekomme ich sie?
Wie wurden die Hochrechnungsfaktoren ermittelt?

Was ist der geeignete Immobilienspiegel?

Wie weise ich den geringeren gemeinen Wert eines Grundstlickes nach?
Welchen dieser drei Werte muss ich nehmen?

Allgemeines
Der Grundstlickswert ist ab 1. Janner 2016 die Mindest- und Ersatzbemessungsgrundlage flir die Grunderwerbsteuer.
Der Grundstiickswert kann auf zwei Arten ermittelt werden:

® Pauschalwertmodell
® Geeigneter Immobilienpreisspiegel

AuBerdem kann der geringere gemeine Wert eines Grundstiickes nachgewiesen werden.

Diese drei Méglichkeiten sind rechtlich véllig gleichwertig und es kann flir jedes Grundstiick (wirtschaftliche Einheit)
frei gewahlt werden, welches Verfahren angewendet werden soll.

Was ist das Pauschalwertmodell?

Das Pauschalwertmodell ist ein Berechnungsverfahren, welches zur Berechnung des Grundstickswertes herangezogen
werden kann. Das Pauschalwertmodell beinhaltet grundsatzlich fiinf Faktoren, sowie eine Reihe von Abschldgen
(Abschlag fir Alter, Art des Gebdudes). Es wird die Summe aus dem Wert des Grund und Bodens sowie dem Wert des
Gebdudes gebildet. Folgende Formel stellt dies dar:

Grundwert

(Grundflache * 3fachem Bodenwert/m?2 * Hochrechnungsfaktor)

+

Gebdudewert

(Nutzflache bzw. Bruttogrundrissflache * Baukostenfaktor * Abschlag fir Alter und Art des Gebaudes)

Was sind die einzelnen Faktoren genau und woher bekomme ich sie?

Grundflache: Die Flache des gesamten Grundstlickes, welches Ubertragen werden soll. Sie kann z.B. dem Grundbuch
oder dem Einheitswertbescheid entnommen werden. Wird nur ein Teil eines Grundstilickes libertragen, ist die
Grundfldche dementsprechend zu aliquotieren.

Bodenwert: Der ungekiirzte durchschnittliche Bodenwert pro m?Z eines Grundstiickes, der im Rahmen der Ermittlung
des Einheitswertes zu Grunde gelegt wurde. Die Kiirzung fir die Bebauung (25 Prozent) ist nicht vorzunehmen. Auch
die pauschalen Erhéhungen (zuletzt 1. Janner 1983 um 35 Prozent) sind nicht anzusetzen.

Dieser Wert kann durch die Partei selbst oder die Parteienvertreterin/den Parteienvertreter
(Rechtsanwaéltin/Rechtsanwalt, Notarin/Notar oder Wirtschaftstreuhanderin/Wirtschaftstreuhander) elektronisch tUber
FinanzOnline beim zustéandigen Lagefinanzamt angefragt werden.

== Information des BMF zu Anfragen um Bekanntgabe des Bodenwertes

Hochrechnungsfaktor: In der Anlage zur Grundstickswertverordnung wird ein Hochrechnungsfaktor pro Gemeinde
bzw. flir die finf gréBten osterreichischen Stadte pro Bezirk (Wien, Graz) oder pro Stadtteil (Linz, Salzburg,
Innsbruck) bekanntgegeben. Es ist der Hochrechnungsfaktor der jeweiligen Lagegemeinde des Grundstlickes in die
Formel einzusetzen.

Nutzflache: Die gesamte Bodenflache eines Gebaudes, abziglich der Wandstarken sowie der im Verlauf der Wande
befindlichen Durchbriiche und Ausnehmungen. Treppen, offene Balkone, Terrassen und unausgebauter Dachraum sind
bei der Berechnung der Nutzflache nicht zu berlicksichtigen. Die Fldche des Kellers ist im AusmaB von 35 Prozent
anzusetzen, es sei denn, es liegt nachweislich ein geringeres Ausmaf der Eignung fir Wohn- oder Geschaftszwecke
vor. Ob eine Eignung flir Wohn- oder Geschaftszwecke besteht, ist weder nach der subjektiven Ansicht der
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Vertragsteile noch nach der tatsachlichen Verwendung, sondern nach dem objektiven Zustand der Rdume - auch
unter Beachtung der einschldgigen Rechtsvorschriften — zu beurteilen. Die Flache einer Garage oder eines
Kraftfahrzeugabstellplatzes ist ebenfalls im AusmaB von 35 Prozent anzusetzen; ein Nachweis eines geringeren
NutzungsausmaBes ist nicht mdglich.

Bruttogrundrissfldache: Ist die Nutzflache nicht bekannt, kann stattdessen die Bruttogrundrissflache, um einen
pauschalen Abschlag von 30 Prozent vermindert, zur Berechnung des Wertes des Gebdudes herangezogen werden.

Fir die Ermittlung der Bruttogrundrissflache eines Gebaudes ist die Summe der Grundrissflachen aller
Grundrissebenen zu bilden. Die Grundrissflache ist die Fldche innerhalb der auBeren Begrenzungslinien der
AuBenwande eines GeschoBes. Ein unausgebauter Dachboden stellt keine Grundrissebene dar.

Nicht zu erfassen sind auBerdem:

® nicht Gberdeckte Bereiche (insbesondere Balkone)

® konstruktiv oder gestalterisch bedingte Vor- und Rickspriinge an den AuBenflachen

® Kriechkeller, Kellerschachte, AuBentreppen, nicht nutzbare Dachflachen oder konstruktiv bedingte Hohlraume
Kellergeschosse sind mit der halben Flache in die Ermittlung der Bruttogrundflache einzubeziehen. Soweit die
Bodenflache einer Garage Teil einer Grundrissebene ist, ist sie bei der Ermittlung der Bruttogrundrissflache ebenfalls
nur mit der Halfte anzusetzen. Soweit die Bodenflache einer Garage nicht Teil einer Grundrissebene ist, ist sie zur
Halfte der Bruttogrundrissfldche hinzuzurechnen.
Die so errechnete gesamte Bruttogrundrissflache ist um 30 Prozent zu kiirzen.

Baukostenfaktor: Pro Bundesland wird in der Grundstlickswertverordnung ein Baukostenfaktor vorgegeben.
AuBerdem gibt es unterschiedliche Ansatze des Baukostenfaktors, je nach Alter und Art des Gebdudes.

Bundesland Baukostenfaktor je Quadratmeter

Wien 1.470 Euro
Niederdsterreich 1.310 Euro
Burgenland 1.270 Euro
Oberosterreich  1.370 Euro
Salzburg 1.550 Euro
Tirol 1.370 Euro
Vorarlberg 1.670 Euro
Steiermark 1.310 Euro
Karnten 1.300 Euro

Ansatz fiir das Alter des Gebadudes: Je nach Alter des Gebaudes ist der Baukostenfaktor in einem unterschiedlich
hohen AusmaB anzusetzen:

Alter Ansatz

0 - 20 Jahre, umfassende Sanierung 100 Prozent
Teilsanierung 85 Prozent
20 - 40 Jahre 65 Prozent
alter als 40 Jahre 30 Prozent

(Fir einfachste Gebdaude ist die Anzahl der Jahre zu halbieren, eine allfallige Sanierung ist unbeachtlich.)

Sanierung: Eine umfassende Sanierung liegt vor, wenn innerhalb der letzten zwanzig Jahre vor dem
Erwerbszeitpunkt mindestens vier der folgenden MaBnahmen umgesetzt wurden. Eine Teilsanierung liegt vor, wenn
innerhalb der letzten zwanzig Jahre vor dem Erwerbszeitpunkt mindestens zwei der folgenden MaBnahmen umgesetzt
wurden:

Erneuerung des AuBenverputzes mit Erhéhung des Warmeschutzes

Erstmaliger Einbau oder Austausch von Heizungsanlagen

Erstmaliger Einbau oder Austausch von Elektro-, Gas-, Wasser- oder Heizungsinstallationen
Erstmaliger Einbau oder Austausch von Badezimmern

Austausch von mindestens 75 Prozent der Fenster
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Wird nur ein Teil eines Gebdudes saniert und kénnen die SanierungsmaBnahmen diesem Gebadudeteil zugeordnet
werden (z.B. Anbau, Dachbodenausbau oder Sanierung einer Eigentumswohnung), ist der Baukostenfaktor je nach
der Beschaffenheit des jeweiligen Gebdudeteiles anzuwenden.

Kann keine Zuordnung vorgenommen werden, liegt eine Teilsanierung vor, wenn mindestens zwei MaBBhahmen bei
mehr als der Halfte des Gebaudes umgesetzt wurden.

Abschlag fiir Art des Gebadudes: Je nach Art des Gebaudes ist der Baukostenfaktor wie folgt anzusetzen:

Art des Gebaudes Ansatz

bei Wohnzwecken dienenden Gebauden, soweit fur diese kein Richtwert- oder Kategoriemietzins gemaB § 16 100
des Mietrechtsgesetzes, BGBI. Nr. 520/1981 in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. I Nr. 100/2014 gilt Prozent

bei Fabriksgebduden, Werkstattengebdauden und Lagerhdusern, die Teile der wirtschaftlichen Einheit eines 60

Fabriksgrundstiickes sind Prozent

bei einfachsten Gebauden (z.B. Glashauser, Kalthallen, Geratehduser oder nicht ganzjahrig bewohnbare 25

Schrebergartenhauser) sowie bei behelfsmdBiger Bauweise Prozent
71,25

bei allen anderen Gebauden Prozent

Wie wurden die Hochrechnungsfaktoren ermittelt?

Mit der Hauptfeststellung zum 1. Janner 1973 wurde fiir jedes Grundstiick des Grundvermdgens in Osterreich ein
individueller Bodenwert ermittelt; dabei wurde auch die individuelle Lage eines Grundstiickes innerhalb einer
Gemeinde (z.B. Lage an einem See oder an einer Autobahn) berlcksichtigt. Fir die Ermittlung der

Hochrechnungsfaktoren wurden die durchschnittlichen Bodenwerte pro m?2 unbebauten Grund pro Gemeinde den

durchschnittlichen Verkehrswerten pro mZ unbebauten Grund pro Gemeinde gegenlibergestellt. Die heutigen
Verkehrswerte wurden aus Werten der Kaufpreissammlung der Finanzverwaltung sowie verschiedenen frei
verfligbharen Werten errechnet. Im Pauschalwertmodell wird durch die Multiplikation des individuellen Bodenwertes mit
dem Hochrechnungsfaktor der aktuelle Wert eines Grundstlickes ermittelt. Durch die Hochrechnung des Bodenwertes
wird gewabhrleistet, dass die darin berlcksichtigte individuelle Grundstlickslage auf den hochgerechneten Wert
durchschlagt.

Folgendes muss dabei beachtet werden: Der Hochrechnungsfaktor hat - fir sich allein genommen - keine
Aussagekraft Uber die genaue Wertentwicklung der Verkehrswerte einer Gemeinde bzw. eines Stadtteiles, sondern
stellt das Verhaltnis zu den durchschnittlichen Bodenwerten zum 1. Janner 1973 dar. Wenn etwa Nachbargemeinden
aktuell einen annahernd gleichen durchschnittlichen Verkehrswert aufweisen, jedoch unterschiedlich hohe
Hochrechnungsfaktoren haben, dann liegt dies daran, dass die durchschnittlichen Wertansatze zum 1. Jéanner 1973
héher bzw. geringer waren. So lasst sich auch erklaren, dass Innenstadtlagen regelmaBig niedrigere
Hochrechnungsfaktoren haben als die in den letzten 40 Jahren starker an Interesse gewonnen Randbereiche von
Stadten ("Speckglrtel").

Was ist der geeighnete Immobilienspiegel?

Die Verordnung legt den geeigneten Immobilienpreisspiegel fest, der fir die Ermittlung des Grundstiickswertes
heranzuziehen ist. Fir Erwerbsvorgange in den folgenden Zeitrdumen kann jeweils ausschlieBlich der genannte
Immobilienpreisspiegel herangezogen werden:

® 1.Janner 2016 - 31. Dezember 2016: Immobilienpreisspiegel der WKO, Fachverband fiir Immobilien- und
Vermdgenstreuhander

® Ab 1. Janner 2017: Liste der Immobiliendurchschnittspreise der Statistik Austria

Der Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer Osterreich kann beim Fachverband der Immobilien- und
Vermogenstreuhander bestellt werden. Die Liste der Immobiliendurchschnittspreise der Statistik Austria wird
spatestens Ende des Jahres 2016 veroffentlicht werden.

Der Wert des Grundstiickes ist nach dem jeweiligen Immobilienpreisspiegel zu ermitteln. Von diesem Wert ist ein
Abschlag von 28,75 Prozent vorzunehmen. Der so ermittelte Wert kann als Grundstiickswert herangezogen werden.

HINWEIS Der Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer Osterreich bzw. die Immobiliendurchschnittspreise der

Statistik Austria dirfen nur dann verwendet werden, wenn die Vorgaben fir die jeweilige Grundstiicks- oder
Gebdudekategorie mit den Eigenschaften des zu bewertenden Grundstiickes Ubereinstimmen.
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Weiterfiihrende Links

® == Immobilienpreisspiegel 2015 (WKO)

Wie weise ich den geringeren gemeinen Wert eines Grundstiickes nach?

Der gemeine Wert eines Grundstiickes kann auf verschiedene Art und Weise nachgewiesen werden. Beispielsweise
durch:

Schatzungsgutachten

Kaufpreis bei nicht lang zurtickliegendem Ankauf

Kaufpreis von vergleichbaren Liegenschaften

Wurde ein Hypothekarkredit aufgenommen, kann der dem Kredit zugrunde gelegte Wert laut Bankenschatzung
herangezogen werden

Diese Beweismittel unterliegen grundsatzlich der freien Beweiswilirdigung durch die Behorde. Wird ein
Schatzungsgutachten (Gutachten iSd Liegenschaftsbewertungsgesetz) von einem allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Immobiliensachverstandigen erstellt, hat das Gutachten die Vermutung der Richtigkeit flr sich.
Welchen dieser drei Werte muss ich nehmen?

Grundsatzlich kann jede der drei Methoden (Pauschalwertmodell, Immobilienpreisspiegel, nachgewiesener geringerer
gemeiner Wert) fur die Ermittlung der Bemessungsgrundlage der Grunderwerbsteuer herangezogen werden. Es
besteht sohin Wahlfreiheit.

Stand: 01.01.2016

Abgenommen durch:

® Bundesministerium flr Finanzen

Steuersatz

Was ist der allgemeine Steuersatz?
Was ist der Stufentarif und wann kommt er zur Anwendung?
© Unentgeltlicher Erwerbsvorgang
© Teilentgeltlicher Erwerbsvorgang
© Wenn eine Gegenleistung vorhanden, aber nicht ermittelbar ist
© Wann muissen Erwerbsvorgdnge zusammengerechnet werden?
Wie ist bei land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken vorzugehen?
Gibt es andere Steuersatze?

Was ist der allgemeine Steuersatz?
Die Grunderwerbsteuer betragt im Allgemeinen 3,5 Prozent der Bemessungsgrundlage. Dies gilt insbesondere bei

® entgeltlichen Erwerbsvorgangen oder bei teilentgeltlichen Vorgangen hinsichtlich des entgeltlichen Teils, wenn
diese Vorgange nicht im Familienverband gem § 26a Abs 1 Z 1 GGG stattfinden)
Ein Erwerb gilt als entgeltlich, wenn die Gegenleistung mehr als 70 Prozent des Grundstiickswertes betragt. Als
teilentgeltlich gilt der Erwerb, wenn die Gegenleistung mehr als 30 Prozent, aber weniger als 70 Prozent des
Grundstlickswertes betragt.

* unentgeltlicher Ubertragung von land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken auBerhalb des
Familienverbandes gem § 26a Abs 1 Z 1 GGG

Was ist der Stufentarif und wann kommt er zur Anwendung?

Der Stufentarif kommt zur Anwendung bei

® unentgeltlichen Erwerben sowie bei Erwerben, die als unentgeltlich gelten
® teilentgeltlichen Erwerben hinsichtlich des unentgeltlichen Teiles
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Die Steuer betragt

fir die ersten 250.000 Euro 0,5 Prozent
flr die nachsten 150.000 Euro 2 Prozent
und dariber hinaus 3,5 Prozent

des Grundstickswertes.
Unentgeltlicher Erwerbsvorgang

Unter folgenden Voraussetzungen handelt es sich um einen unentgeltlichen Erwerbsvorgang oder wird ein
Erwerbsvorgang als unentgeltlich definiert:

® eine Gegenleistung ist nicht vorhanden oder betragt nicht mehr als 30 Prozent des Grundstlickswertes

® bei Erwerben von Todes wegen (z.B. Erbe)

® bei Erwerben unter Lebenden im Familienverband iSd § 26a Abs 1 Z 1 GGG
Dazu zahlen Ehegattinnen/Ehegatten oder eingetragene Partner wahrend aufrechter Ehe (Partnerschaft) oder
im Zusammenhang mit der Auflésung der Ehe (Partnerschaft); Lebensgeféhrtinnen/Lebensgefahrten, sofern die
Lebensgefahrten einen gemeinsamen Hauptwohnsitz haben oder hatten; Verwandte oder Verschwagerte in
gerader Linie; Stief-, Wahl- oder Pflegekinder oder deren Kinder, Ehegattinnen/Ehegatten oder eingetragene
Partner; sowie Geschwister, Nichten oder Neffen der Ubergeberin/des Ubergebers.

® Gesellschafterwechsel, Anteilsvereinigungen bzw. -libertragungen und Umgriindungen nach dem UmgrStG

Teilentgeltlicher Erwerbsvorgang

Ein teilentgeltlicher Erwerb liegt vor, wenn eine Gegenleistung mehr als 30 Prozent, aber nicht mehr als 70 Prozent
des Grundstuickswertes betragt. Im AusmaB des unentgeltlichen Teiles kommt der Stufentarif, im AusmaB des
entgeltlichen Teiles der "Normaltarif" in Hohe von 3,5 Prozent zur Anwendung.

Wenn eine Gegenleistung vorhanden, aber nicht ermittelbar ist

Liegt eine Gegenleistung vor, kann ihre Hohe aber nicht ermittelt werden, gilt der Erwerbsvorgang als teilentgeltlich,
wobei die Gegenleistung in Héhe von 50 Prozent des Grundstlickswertes angenommen wird. Dies bedeutet, dass auf
eine Halfte des Grundstlckswertes der Stufentarif, auf die andere Haélfte der Normaltarif in H6he von 3,5 Prozent
anzuwenden ist.

Wann miissen Erwerbsvorgange zusammengerechnet werden?

Fur die Ermittlung der Grunderwerbsteuer nach dem Stufentarif werden alle unentgeltlichen Erwerbe bzw.
unentgeltlichen Teile von teilentgeltlichen Erwerben bertlicksichtigt, die zwischen denselben Personen innerhalb von
funf Jahren stattgefunden haben. Eine Zusammenrechnung wird somit auch dann vorgenommen, wenn die Erwerbe
gleichzeitig (z.B. mit einem Schenkungsvertrag) erfolgen. Der letzte Erwerbsvorgang, mit dem Erwerbe zu Lebzeiten
zusammengerechnet werden mussen, ist der Erwerb von Todes wegen. Die Fristberechnung stellt auf den jeweiligen
Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld ab. Eine Zusammenrechnung erfolgt sowohl bei Erwerben durch und von
natirlichen Personen als auch durch und von Personen- oder Kapitalgesellschaften. Allerdings werden nur Erwerbe "in
die gleiche Richtung" zusammengerechnet (also z.B. Elternteil an Kind).

Wie ist bei land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken vorzugehen?

Bei folgenden Erwerbsvorgdngen von land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken betragt die Grunderwerbsteuer 2
Prozent von der Bemessungsgrundlage (das ist der einfache Einheitswert):

® bei Erwerben unter Lebenden im Familienverband iSd § 26a Abs 1 Z 1 GGG
® bei Erwerben von Todes wegen (z.B. Erbe) im Familienverband iSd § 26a Abs 1 Z 1 GGG

Dazu zahlen Ehegattinnen/Ehegatten oder eingetragene Partner wahrend aufrechter Ehe (Partnerschaft) oder im
Zusammenhang mit der Auflésung der Ehe (Partnerschaft); Lebensgefahrtinnen/Lebensgefahrten, sofern die
Lebensgeféhrten einen gemeinsamen Hauptwohnsitz haben oder hatten; Verwandte oder Verschwagerte in gerader
Linie; Stief-, Wahl- oder Pflegekinder oder deren Kinder, Ehegattinnen/Ehegatten oder eingetragene Partner; sowie
Geschwister, Nichten oder Neffen der Ubergeberin/des Ubergebers.
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Gibt es andere Steuersatze?

Bei bestimmten Erwerbsvorgangen (Gesellschafterwechsel bei Personengesellschaften, Anteilsvereinigung und
Anteilstibertragung bei Personen- und Kapitalgesellschaften) und bei Vorgangen nach dem Umgriindungssteuergesetz
betragt die Steuer 0,5 Prozent, wenn die Steuer nicht vom Einheitswert zu berechnen ist (gilt also nicht bei land- und
forstwirtschaftlichen Grundstlicken, hier betragt der Steuersatz 3,5 Prozent).

Bei einem Grundstlickserwerb durch eine privatrechtliche Stiftung oder durch eine damit vergleichbare
Vermogensmasse erhoht sich die Steuer um 2,5 Prozent des Unterschiedsbetrages zwischen dem Grundstiickswert
und einer allfélligen Gegenleistung (Stiftungseingangssteueraquivalent).

Stand: 01.01.2016

Abgenommen durch:

® Bundesministerium flr Finanzen

Befreiung von der Grunderwerbsteuer

Im Grunderwerbsteuergesetz sind einige Befreiungen vorgesehen. Welche Befreiungen es genau gibt und an welche
Bedingungen diese geknupft sind, wollen wir auf den folgenden Seiten erlautern.

Stand: 01.01.2016
Abgenommen durch:

® Bundesministerium flr Finanzen

Bagateligrenze 1.100 Euro und Abschreibung geringwertiger
Trennstiicke

Es fallt keine Grunderwerbsteuer an, wenn die Bemessungsgrundlage weniger als 1.100 Euro betragt.

Wenn es sich um einen Erwerbsvorgang gemaB § 13 Liegenschaftsteilungsgesetz handelt und die
Bemessungsgrundlage weniger als 2.000 Euro betrdgt, ist der Erwerb ebenfalls von der Grunderwerbsteuer befreit.

Stand: 01.01.2016
Abgenommen durch:

® Bundesministerium flr Finanzen

Begilinstigte Betriebsiibertragungen

Betriebsfreibetrag fiir Grundvermoégen

Bei dieser Befreiungsbestimmung handelt es sich um einen Freibetrag in Héhe von 900.000 Euro
("Betriebsfreibetrag"). Der Freibetrag steht nur zu, wenn der Erwerbsvorgang unentgeltlich erfolgt (bei
teilentgeltlichen Vorgangen steht er nur hinsichtlich des unentgeltlichen Teils zu). Dariber hinaus missen folgende
Voraussetzungen erflllt sein:

® Die Erwerberin/der Erwerber muss eine natlirliche Person sein.

® Das gemeinsam mit dem Grundstlick Ubertragene Vermégen (Unternehmen, Mitunternehmeranteile) muss der
Erzielung betrieblicher Einkinfte (Einkinfte aus selbststandiger Arbeit oder Einklinfte aus Gewerbebetrieb)
dienen.

* Die Ubergeberin/der Ubergeber muss bei Ubergabe unter Lebenden mindestens 55 Jahre alt sein oder wegen
korperlicher, psychischer, sinnesbedingter oder kognitiver Funktionseinschrankungen in einem Ausmaf
erwerbsunfahig, dass sie/er nicht in der Lage ist, ihren/seinen Betrieb fortzuflihren oder die mit ihrer/seiner
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Stellung als Gesellschafterin/Gesellschafter verbundenen Aufgaben oder Verpflichtungen zu erfillen. Das
Vorliegen der Erwerbsunfahigkeit ist auf Grundlage eines von der Steuerpflichtigen/vom Steuerpflichtigen
beizubringenden medizinischen Gutachtens einer/eines allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstandigen zu beurteilen, es sei denn, es liegt eine medizinische Beurteilung durch den fir die
Steuerpflichtige/den Steuerpflichtigen zustéandigen Sozialversicherungstrager vor.

* Die Ubergeberin/der Ubergeber muss mindestens ein Viertel des Betriebes bzw. der Mitunternehmerschaft (z.B.
Anteile an einer OG) Ubertragen; wird nur ein Teil eines Betriebes oder ein Anteil an einer
Mitunternehmerschaft lGbertragen, steht der Freibetrag nur aliquot in dem AusmaB zu, das dem Anteil des
Ubergebenen (Teil-)Betriebes am Gesamtbetrieb bzw. dem Anteil der Mitunternehmerschaft am Vermdgen der
Gesellschaft entspricht.

Der Betriebsfreibetrag darf nur vom unentgeltlichen Teil abgezogen werden; bei teilentgeltlichen Vorgangen ist er
daher entsprechend zu aliquotieren. Betriebsiibergaben, die innerhalb des Personenkreises des § 26a Abs 1 Z 1 GGG
stattfinden, sind immer unentgeltlich. Zu diesem Personenkreis zahlen Ehegattinnen/Ehegatten oder eingetragene
Partner wahrend aufrechter Ehe (Partnerschaft) oder im Zusammenhang mit der Auflésung der Ehe (Partnerschaft);
Lebensgefahrtinnen/Lebensgefahrten, sofern die Lebensgeféhrten einen gemeinsamen Hauptwohnsitz haben oder
hatten; Verwandte oder Verschwéagerte in gerader Linie; Stief-, Wahl- oder Pflegekinder oder deren Kinder,
Ehegattinnen/Ehegatten oder eingetragene Partner; sowie Geschwister, Nichten oder Neffen der Ubergeberin/des
Ubergebers.

Der unentgeltliche Teil unterliegt nach Abzug des Betriebsfreibetrages dem Stufentarif. Bei teilentgeltlichen
Ubertragungen unterliegt der entgeltliche Teil, ohne Abzug eines Betriebsfreibetrages, dem Normaltarif von 3,5
Prozent.

Zusatzlich ist die Grunderwerbsteuer, die flur unentgeltliche Vorgange bzw. den unentgeltlichen Teil eines
teilentgeltlichen Vorganges nach dem Stufentarif berechnet wird, der H6he nach mit 0,5 Prozent des (anteiligen)
Grundstlickswertes — dabei wird der (gegebenenfalls aliquote) Betriebsfreibetrages nicht abgezogen - gedeckelt.

Betriebsfreibetrag fiir land- und forstwirtschaftliche Grundstiicke

Bei dieser Befreiungsbestimmung handelt es sich um einen Freibetrag in Héhe von 365.000 Euro
("Betriebsfreibetrag"). Der Freibetrag steht nur zu, wenn folgende Voraussetzungen erfullt sind:

®* Der Erwerbsvorgang erfolgt unentgeltlich oder eine Gegenleistung ist geringer als der Einheitswert.

® Die Erwerberin/der Erwerber muss eine natlrliche Person sein.

® Der Erwerbsvorgang findet innerhalb des Personenkreises des § 26a Abs 1 Z 1 GGG statt.

Dazu zahlen Ehegattinnen/Ehegatten oder eingetragene Partner wahrend aufrechter Ehe (Partnerschaft) oder
im Zusammenhang mit der Auflésung der Ehe (Partnerschaft); Lebensgefahrtinnen/Lebensgefahrten, sofern die
Lebensgefahrten einen gemeinsamen Hauptwohnsitz haben oder hatten; Verwandte oder Verschwagerte in
gerader Linie; Stief-, Wahl- oder Pflegekinder oder deren Kinder, Ehegattinnen/Ehegatten oder eingetragene
Partner; sowie Geschwister, Nichten oder Neffen der Ubergeberin/des Ubergebers.

® Das gemeinsam mit dem Grundstilick Ubertragene Vermégen (Unternehmen, Mitunternehmeranteile) muss der
Erzielung land- und forstwirtschaftlicher Einkiinfte dienen.

* Die Ubergeberin/der Ubergeber muss bei Ubergabe unter Lebenden mindestens 55 Jahre alt sein oder wegen
kérperlicher, psychischer, sinnesbedingter oder kognitiver Funktionseinschrankungen in einem Ausmaf
erwerbsunfahig, dass sie/er nicht in der Lage ist, ihren/seinen Betrieb fortzuflihren oder die mit ihrer/seiner
Stellung als Gesellschafterin/Gesellschafter verbundenen Aufgaben oder Verpflichtungen zu erfillen. Das
Vorliegen der Erwerbsunfahigkeit ist auf Grundlage eines von der Steuerpflichtigen/vom Steuerpflichtigen
beizubringenden medizinischen Gutachtens einer/eines allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstandigen zu beurteilen, es sei denn, es liegt eine medizinische Beurteilung durch den fir die
Steuerpflichtige/den Steuerpflichtigen zustdndigen Sozialversicherungstrager vor.

* Die Ubergeberin/der Ubergeber muss mindestens ein Viertel des Betriebes bzw. der Mitunternehmerschaft (z.B.
Anteile an einer OG) Ubertragen; wird nur ein Teil eines Betriebes oder ein Anteil an einer
Mitunternehmerschaft Gbertragen, steht der Freibetrag nur aliquot in dem AusmaB zu, das dem Anteil des
Ubergebenen (Teil-)Betriebes am Gesamtbetrieb bzw. dem Anteil der Mitunternehmerschaft am Vermdgen der
Gesellschaft entspricht.

Nach Abzug des Betriebsfreibetrages unterliegen die Grundstiicke dem Steuersatz von 2 Prozent.
Nacherhebung der Grunderwerbsteuer im Zusammenhang mit Betriebsiibergaben

Die Steuer wird nacherhoben, wenn die Erwerberin/der Erwerber innerhalb von finf Jahren das zugewendete
Vermogen oder wesentliche Grundlagen davon (Betrieb) entgeltlich oder unentgeltlich tUbertragt, betriebsfremden
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Zwecken zufiihrt oder den (Teil-)Betrieb aufgibt. Dies gilt nicht, wenn dieser Ubertragungsvorgang selbst wieder eine
beglinstigte Betriebslibertragung darstellt oder Gegenstand einer Umgriindung nach dem Umgrindungssteuergesetz
ist, sofern fiir das an seine Stelle getretene Vermdgen (z.B. Gesellschaftsanteile) kein Grund fiur eine Nacherhebung
der Steuer eintritt.

Bei der Nacherhebung wird der in Abzug gebrachte Betriebsfreibetrag nachversteuert. Wenn bei einer beglinstigten
Betriebslibergabe, bei der Grundvermdgen Ubergeben wurde, die "Deckelung" angewendet wurde (0,5 Prozent des
Grundstlickswertes ohne Berlicksichtigung des Betriebsfreibetrages), dann ist die Differenz zwischen der gedeckelten
Grunderwerbsteuer und jener Grunderwerbsteuer, die sich durch Anwendung des Stufentarifs auf den
Grundstlickswert (ohne Abzug eines Betriebsfreibetrages) ergibt, nachzuversteuern.

Stand: 01.01.2016

Abgenommen durch:

® Bundesministerium flr Finanzen

Forderung gemeinniitziger, mildtatiger und kirchlicher Zwecke

Es fallt keine Grunderwerbsteuer an, wenn das Grundstick unentgeltlich durch eine Kérperschaft,
Personenvereinigung oder Vermdgensmasse erworben wird, die der Forderung gemeinnttziger, mildtatiger oder
kirchlicher Zwecke (§§ 34 bis 47 BAO) dient.

Stand: 01.01.2016

Abgenommen durch:

® Bundesministerium flir Finanzen

Zusammenlegungs- oder Flurbereinigungsverfahren

Es fallt keine Grunderwerbsteuer an, wenn ein Grundstiick aufgrund eines Zusammenlegungs- oder
Flurbereinigungsverfahrens Gbertragen wird. die Zusammenlegung oder Flurbereinigung muss den Zielsetzungen des
Flurverfassungs-Grundsatzgesetzes entsprechen. Uber das Vorliegen der Voraussetzungen entscheidet die
Agrarbehérde mit Bescheid. Das Finanzamt ist an die rechtskraftige Entscheidung der Agrarbehérde gebunden.
Stand: 01.01.2016

Abgenommen durch:

® Bundesministerium flr Finanzen

Bessere Gestaltung von Bauland

Es fallt keine Grunderwerbsteuer an, wenn ein Grundstlick durch eine behérdliche MaBnahme zur besseren Gestaltung
von Bauland Ubertragen wird; darunter sind MaBnahmen einer Behorde (z.B. Raumordnungs- oder Baubehérde) zu
verstehen, denen sich eine Grundstilickseigentiimerin/ein Grundstlickseigentiimer nicht entziehen kann. Nicht befreit
ist eine freiwillige Vereinbarung, weil dieser keine behdérdliche MaBnahme zu Grunde liegt. Das Finanzamt ist an die
behoérdliche MaBnahme (Bescheid) gebunden.

Stand: 01.01.2016

Abgenommen durch:

® Bundesministerium flr Finanzen

Erwerb durch Ehegatten oder eingetragenen Partner

Soweit die Wohnnutzflache 150 m? nicht Ubersteigt, sind folgende Erwerbsvorgange von der Grunderwerbsteuer
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befreit:

® Der Erwerb eines Grundstilickes unter Lebenden durch die Ehegattin/den Ehegatten oder eingetragenen Partner
erfolgt unter folgenden Voraussetzungen:
© Der Erwerb erfolgt zum Zweck der gleichteiligen Errichtung oder Anschaffung einer Wohnung.
© Die Wohnung dient der Befriedigung des dringenden Wohnbediirfnisses der Ehegatten oder
eingetragenen Partner.
© Die bisherige Ehewohnung oder gemeinsame Wohnung der eingetragenen Partner wird aufgegeben (z.B.
Kindigung des Mietvertrages, Verkauf der Eigentumswohnung).
© Die Wohnung muss innerhalb von drei Monaten ab Erwerb oder Fertigstellung bezogen werden, bei
Errichtung der Wohnung ldngstens innerhalb von acht Jahren ab Begriindung des Miteigentums.
© Die Wohnung muss ohne Anderung der Eigentumsverhéltnisse weitere fiinf Jahre beniitzt werden;
Umstande, die wegen Nichterflllung der Voraussetzungen zur Nacherhebung der Steuer fiihren, sind
dem Finanzamt innerhalb eines Monats nach ihrem Eintritt anzuzeigen.
® Der Erwerb eines Grundstlickes von Todes wegen (Erbanfall, Verméachtnis, Erfillung eines Pflichtteilsanspruchs,
wenn die Leistung an Erfillung Statt vor Beendigung des Verlassenschaftsverfahrens vereinbart wird) oder
aufgrund des § 14 Abs 1 Z 1 WEG durch die Gberlebende Ehegattin/den lberlebenden Ehegatten oder
eingetragenen Partner erfolgt unter folgender Voraussetzung:
© Die Wohnung hat im Zeitpunkt des Todes dem erwerbenden Ehegatten/eingetragenen Partner als
Hauptwohnsitz gedient.

Es handelt sich in beiden Fallen um einen Freibetrag von 150 mZ. Das bedeutet, dass unabhangig von der GréBe der

Wohnung bis zu 150 m? der Wohnnutzflache befreit sind. Ist die Wohnung gréBer, unterliegt nur der Gber 150 m?2
Wohnnutzflache hinausgehende Teil der Besteuerung.

Stand: 01.01.2016
Abgenommen durch:

® Bundesministerium flr Finanzen

Behordlicher Eingriff und Zuwendung durch offentlich-rechtliche
Korperschaft

Es fallt keine Grunderwerbsteuer an, wenn der Erwerb eines Grundstlickes infolge eines behdérdlichen Eingriffs oder
aufgrund eines Rechtsgeschéftes zur Vermeidung eines solchen nachweisbar drohenden Eingriffs stattfindet. Die
Befreiung umfasst tatsachlich durchgefiihrte Enteignungen, aber etwa auch StraBengrundabtretungen, die die
Baubehoérde aus Anlass von Bauplatzerklarungen oder Grundabteilungen vorschreibt.

Der Erwerbsvorgang ist auch dann von der Grunderwerbsteuer befreit, wenn ein Grundstlick durch eine
offentlich-rechtliche Kérperschaft zugewendet wird.

Stand: 01.01.2016
Abgenommen durch:

® Bundesministerium flr Finanzen

Realteilung

Wird ein Grundstiick im Rahmen einer Realteilung Ubertragen, liegt eine Befreiung insoweit vor, als der Wert des
Teilgrundstlickes, das die einzelne Erwerberin/der einzelne Erwerber im Wege der Realteilung erhalt, dem Bruchteil
entspricht, mit dem er am gesamten zu verteilenden Grundstlick beteiligt ist.

Eine Realteilung ist die Teilung eines im Miteigentum mehrerer Personen stehenden Grundstiickes der Flache nach.
Dabei gibt die einzelne Miteigentiimerin/der einzelne Miteigentiimer sein Miteigentumsrecht an der
Gesamtliegenschaft auf und erhalt dafur das Alleineigentum an einer Teilflache. Erhalt ein Tauschpartner mehr als
seinem Miteigentumsanteil entspricht, unterliegt der Mehrerwerb der Grunderwerbsteuer.

Voraussetzung flr die Befreiung ist, dass das zu verteilende Grundstlick eine wirtschaftliche Einheit bildet. Eine
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wirtschaftliche Einheit kann auch aus mehreren Grundstliicken oder Grundstiicksparzellen bestehen. Die
wirtschaftliche Einheit wird durch das Lagefinanzamt nach den Bestimmungen des Bewertungsgesetzes im
Einheitswertbescheid festgestellt.

Stand: 01.01.2016

Abgenommen durch:

® Bundesministerium flr Finanzen

Entstehen der Steuerschuld und Steuerschuldner

Bei der Grunderwerbsteuer entsteht die Steuerschuld, sobald der steuerpflichtige Erwerbsvorgang
(Verpflichtungsgeschaft) verwirklicht worden ist. Auf das Erflillungsgeschaft (Ubertragung des Eigentums durch
Eintragung in das Grundbuch) kommt es nicht an.

Die Steuerschuldner (z.B. Kauferin/Kaufer und Verkauferin/Verkaufer) sind Gesamtschuldner zur ungeteilten Hand
(Solidarschuldverhaltnis).

Stand: 01.01.2016
Abgenommen durch:

® Bundesministerium flr Finanzen

Wann entsteht die Steuerschuld?

Bei der Grunderwerbsteuer entsteht die Steuerschuld, sobald der steuerpflichtige Erwerbsvorgang
(Verpflichtungsgeschaft) verwirklicht worden ist. Das ist der Zeitpunkt, in dem sich die Vertragspartner tber
Kaufgegenstand und Kaufpreis (z.B. durch Unterfertigung der Vertragsurkunde) geeinigt haben.

Auf das Erfiillungsgeschéaft (Ubertragung des Eigentums durch Eintragung in das Grundbuch) kommt es nicht an.

BEISPIEL Ein Kaufvertrag Uber ein inlandisches Grundstlick wird mit 13. Mai 2016 rechtskraftig abgeschlossen. Die
Eintragung in das Grundbuch erfolgt am 5. Oktober 2016. Die Steuerschuld entsteht mit 13. Mai 2016.

Wann entsteht die Steuerschuld bei einer Schenkung?

Bei Schenkungen entsteht die Steuerschuld mit Abschluss des Schenkungsvertrages. Abweichend davon entsteht die
Steuerschuld bei einer Schenkung auf den Todesfall erst mit dem Tod der Geschenkgeberin/des Geschenkgebers.

Wann entsteht die Steuerschuld bei Erwerb durch Erbanfall?
Beim Erwerb durch Erbanfall entsteht die Steuerschuld mit dem rechtskraftigen Beschluss Uber die Einantwortung und

beim Erwerb als Vermachtnisnehmerin/Vermachtnisnehmer mit Bestatigung des Verlassenschaftsgerichts (§ 182 Abs
3 AuBStrG "Amtsbestatigung").

Wie wirken sich aufschiebende Bedingungen oder eine Genehmigungspflicht aus?
Es muss unterschieden werden zwischen

¢ aufschiebenden Bedingungen und
* auflésenden Bedingungen.

Eine aufschiebende Bedingung liegt vor, wenn die Rechtswirkungen des Rechtsgeschaftes erst dann eintreten sollen,
wenn die Bedingung erfullt wird.

BEISPIEL Der Kaufvertrag lber eine Eigentumswohnung wird von der Bedingung abhangig gemacht, dass der
Verkaufer heiratet.

Ist die Wirksamkeit des Erwerbsvorganges vom Eintritt einer aufschiebenden Bedingung abhangig, so entsteht die
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Steuerschuld erst mit dem Eintritt der Bedingung.

Ein Geschaft ist unter einer auflésenden Bedingung geschlossen, wenn die Rechtswirkungen des Geschaftes sofort
eintreten, aber wieder aufhéren, wenn und sobald ein ungewisses Ereignis eintritt.

BEISPIEL Das Grundstiick wird Ubertragen, es muss jedoch wieder herausgegeben werden, wenn sich der
Ubernehmer scheiden lasst.

Die Vereinbarung einer aufldsenden Bedingung verhindert das Entstehen der Steuerschuld nicht, jedoch kann nach
Eintritt der Bedingung unter bestimmten Voraussetzungen die Rickerstattung der bereits entrichteten
Grunderwerbsteuer beantragt werden.

Unterliegt der Erwerbsvorgang einer Genehmigungspflicht (z.B. pflegschafts-, abhandlungs-,
grundverkehrsbehdérdliche Genehmigung), entsteht die Steuerschuld erst mit der Genehmigung.

Stand: 01.01.2016
Abgenommen durch:

® Bundesministerium flr Finanzen

Welche Rechtslage ist anwendbar und gibt es eine
Optionsmoglichkeit?

Wie bereits dargestellt, entsteht die Steuerschuld grundsatzlich mit Vertragsabschluss. Ist ein Vertrag aber von einer
aufschiebenden Bedingung oder einer Genehmigung abhangig, entsteht die Steuerschuld mit Eintritt der Bedingung
oder der Genehmigung. Tritt ein Nachversteuerungstatbestand (etwa beim "Betriebsfreibetrag") ein, entsteht die
Steuerschuld in diesem Zeitpunkt. Bei Erbschaften entsteht die Steuerschuld mit der Rechtskraft des Beschlusses liber
die Einantwortung, beim Erwerb als Vermachtnisnehmerin/Vermachtnisnehmer mit Bestatigung des
Verlassenschaftsgerichts.

Nach den Ubergangsbestimmungen des Steuerreformgesetzes 2015/2016 (§ 18 Abs 2p GrEStG idF BGBI. I Nr.
118/2015) treten die Anderungen durch dieses Gesetz mit 1. Janner 2016 in Kraft. Sie sind auf Erwerbsvorgénge
anzuwenden, die nach dem 31. Dezember 2015 verwirklicht werden oder wenn die Erblasserin/der Erblasser nach
dem 31. Dezember 2015 verstorben ist.

BEISPIEL Ein Schenkungsvertrag wird am 16. November 2015 unter einer aufschiebenden Bedingung abgeschlossen
und die Bedingung tritt am 5. Juni 2016 ein. Es ist die "alte" Rechtslage (Rechtslage Grunderwerbsteuergesetz BGBI. I
Nr. 36/2014) anzuwenden.

BEISPIEL Partnerin A ist Eigentimerin einer Wohnung mit Wohnnutzflache 120 m? und verstirbt am 1. November
2015. Partnerin B, die Erbin dieser Wohnung ist, hat im Todeszeitpunkt ihren Hauptwohnsitz in dieser Wohnung. Die
Einantwortung erfolgt am 1. April 2016. Es ist die "alte" Rechtslage anzuwenden.

Auch beim Eintritt eines Nachversteuerungstatbestandes ab 1. Janner 2016 ist die "neue" Rechtslage anzuwenden.
Wurde der Erwerbsvorgang vor dem 1. Janner 2016 verwirklicht oder ist die Erblasserin/der Erblasser vor dem 1.
Janner 2016 verstorben und entsteht die Steuerschuld nach dem 31. Dezember 2015, kann in die ab 1. Janner 2016

geltende Rechtslage, optiert werden. Dies trifft auf die beiden zuvor angefiihrten Beispiele zu; ob dies ginstiger ist,
ist im Einzelfall zu prifen. Im zweiten Beispiel ist der Erwerbsvorgang seit 1. Janner 2016 auf Grund der neu

eingeflihrten Befreiungsbestimmung von der Grunderwerbsteuer befreit (Freibetrag bis 150 mz). Flr die Erbin B ist es
daher ginstiger, in die Besteuerung nach dem Zeitpunkt der Einantwortung zu optieren.

Stand: 01.01.2016
Abgenommen durch:

® Bundesministerium flr Finanzen

Wer ist Steuerschuldner?
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Schuldner der Grunderwerbsteuer sind

® grundsatzlich alle am Erwerbsvorgang beteiligten Personen (z.B. Kaufer und Verkaufer, Geschenkgeber und

Geschenknehmer)

beim Erwerb kraft Gesetzes (z.B. Ersitzung) der bisherige Eigentimer und der Erwerber

bei der Enteignung oder Zwangsversteigerung nur der Erwerber

beim Erwerb von Todes wegen und bei Schenkung auf den Todesfall der Erwerber

bei der Anderung des Gesellschafterbestandes einer Personengesellschaft die Personengesellschaft

bei der Vereinigung von mindestens 95 Prozent der Anteile am Gesellschaftsvermégen oder einer Gesellschaft

in der Hand des Erwerbers, derjenige, in dessen Hand die Anteile vereinigt werden

® bei der Vereinigung von mindestens 95 Prozent der Anteile am Gesellschaftsvermdgen oder einer Gesellschaft
in der Hand einer Unternehmensgruppe, die am Erwerbsvorgang Beteiligten

Die Steuerschuldner (z.B. Kaufer und Verkaufer) sind Gesamtschuldner zur ungeteilten Hand
(Solidarschuldverhaltnis).

Zum besseren Verstdndnis und zur leichteren Lesbarkeit gilt in diesem Text bei allen personenbezogenen Bezeichnungen die gewahlte Form fir
beide Geschlechter.

Stand: 01.01.2016
Abgenommen durch:

® Bundesministerium flr Finanzen

Selbstberechnung, Abgabenerklarung und
Verteilungsmoglichkeit

Parteienvertreterinnen/Parteienvertreter, die eine Selbstberechnung vornehmen, haben die selbstberechnete
Grunderwerbsteuer spatestens bis zum 15. Tag des auf den Kalendermonat, in dem die Selbstberechnung erfolgt,
zweitfolgenden Monats an das Finanzamt zu entrichten.

Die Steuer kann bei unentgeltlichen Erwerbsvorgangen (z.B. immer im Familienverband oder von Todes wegen) auf
bis zu funf gleiche Jahresbetrage aufgeteilt werden.

Stand: 01.01.2016
Abgenommen durch:

® Bundesministerium flir Finanzen

Kann die Grunderwerbsteuer selbst berechnet werden?

Zur Selbstberechnung der Grunderwerbsteuer sind nur Rechtsanwaltinnen/Rechtsanwalte und Notarinnen/Notare
(Parteienvertreterinnen/Parteienvertreter) innerhalb der Frist fiir die Vorlage der Abgabenerkldrung befugt.

Parteienvertreterinnen/Parteienvertreter, die eine Selbstberechnung vornehmen, haben die selbstberechnete
Grunderwerbsteuer spatestens bis zum 15. Tag des auf den Kalendermonat, in dem die Selbstberechnung erfolgt,
zweitfolgenden Monats an das Finanzamt zu entrichten.

BEISPIEL Uber eine Liegenschaft wird ein Kaufvertrag mit 31. Mai 2016 abgeschlossen. Bis zum 15. Juli 2016 kann
die Grunderwerbsteuer von einem Notar oder Rechtsanwalt selbstberechnet werden. Die Selbstberechnung wird am
12. Juli 2016 durchgefiihrt. Der Parteienvertreter (Notar bzw. Rechtsanwalt) muss die berechnete Grunderwerbsteuer
bis zum 15. September 2016 an das Finanzamt entrichten.

Die Parteienvertreterin/der Parteienvertreter kann gegeniiber dem Grundbuchsgericht durch Bekanntgabe der so
genannten Vorgangsnummer elektronisch erklaren, dass eine Selbstberechnung vorgenommen wurde und die
Grunderwerbsteuer sowie die Eintragungsgebihr abgefiihrt wurden.

Weiterfiihrende Links
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® == FinanzOnline-Leitfaden "Gebiihren, Verkehrsteuern und Glicksspiel" (BMF)

Stand: 01.01.2016
Abgenommen durch:

® Bundesministerium flr Finanzen

Kann ein grunderwerbsteuerpflichtiger Erwerbsvorgang beim
Finanzamt angezeigt werden?

Wer ist zur Anzeige beim Finanzamt verpflichtet?

Zur Anzeige der Rechtsvorgange, die der Grunderwerbsteuer unterliegen, sind alle
Steuerschuldnerinnen/Steuerschuldner verpflichtet und neben diesen auch Notarinnen/Notare,
Rechtsanwaltinnen/Rechtsanwalte und Bevollmachtigte, die beim Erwerb des Grundstiickes oder bei der Errichtung
der Vertragsurkunde mitgewirkt haben.

Wie und wann ist die Abgabenerklarung dem Finanzamt vorzulegen?

Sofern keine Selbstberechnung durch eine befugte Parteienvertreterin/einen befugten Parteienvertreter erfolgt, sind
steuerbare Erwerbsvorgange bis zum 15. Tag des auf den Kalendermonat, in dem die Steuerschuld entstanden ist,
zweitfolgenden Monats beim Finanzamt mit einer Abgabenerkldrung anzuzeigen; die Abgabenerkldrung ist durch eine
befugte Parteienvertreterin/einen befugten Parteienvertreter elektronisch tiber FinanzOnline zu tbermitteln.

Bei steuerbefreiten Erwerbsvorgdngen gemaB § 3 Abs 1 Z 4 (Zusammenlegungs- und Flurbereinigungsverfahren)
sowie Z 5 GrEStG (bessere Gestaltung von Bauland) kann die Abgabenerklarung auch durch eine
Steuerschuldnerin/einen Steuerschuldner selbst tUber FinanzOnline elektronisch Ubermittelt werden.

Keine Anzeigeverpflichtung besteht bei steuerbefreiten Erwerbsvorgangen gemal3 § 3 Abs 1 Z 1 lit b GrEStG (Erwerbe
nach dem Liegenschaftsteilungsgesetz, wenn die Bemessungsgrundlage 2.000 Euro nicht Ubersteigt).

Eine papiermaBige Anzeige ist nicht vorgesehen.

BEISPIEL Der Kaufvertrag lber eine Eigentumswohnung wird am 11. Janner 2016 abgeschlossen. Die
Abgabenerklarung ist bis zum 15. Marz 2016 dem Finanzamt elektronisch zu Gbermitteln.

Die Anzeige hat auch zu erfolgen, wenn der Erwerbsvorgang von der Besteuerung ausgenommen ist (Ausnahme:
gemaB § 3 Abs 1 Z 1 lit b GrEStG steuerbefreiter Vorgang - siehe zuvor). Auch tUber mindlich abgeschlossene
Vertrage ist eine elektronische Abgabenerklarung zu Gbermitteln. Wurde Giber den Erwerbsvorgang eine Schrift
(Urkunde Uber den Vertrag, Beschluss usw.) errichtet, so ist der Abgabenerklarung eine Abschrift (Kopie) davon
anzuschlieBen (als PDF-Dokument).

Welches Finanzamt ist fiir die Grunderwerbsteuer zustéandig?

Fir die Erhebung der Grunderwerbsteuer ist das = Finanzamt fuir Gebuhren, Verkehrsteuern und Gliicksspiel
zustandig.

Fur einen Erwerbsvorgang, der beim Finanzamt angezeigt wurde, wird die Grunderwerbsteuer mit Bescheid
festgesetzt. Die Falligkeit der Steuer tritt einen Monat nach Zustellung des Bescheids ein.

Wozu braucht man eine Unbedenklichkeitsbescheinigung?

Der Abgabenschuldnerin/dem Abgabenschuldner ist eine steuerliche Unbedenklichkeitsbescheinigung (UB) vom
Finanzamt auszuhandigen, wenn

Abgabenfreiheit gegeben ist,

die Abgabe vollstandig bezahlt ist,

sie noch nicht bezahlt ist, aber Sicherheit flir die Abgabenschuld geleistet wurde, oder
die Abgabenschuld nicht gefdhrdet ist.
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Die Unbedenklichkeitsbescheinigung ist kein Bescheid. Sie ist flir die Eintragung des Eigentumsrechtes in das
Grundbuch erforderlich.

Stand: 01.01.2016
Abgenommen durch:

® Bundesministerium flr Finanzen

Muss die Grunderwerbsteuer auf einmal bezahlt werden?

Die Steuer kann bei unentgeltlichen Erwerbsvorgéngen (z.B. immer im Familienverband oder von Todes wegen) auf
bis zu finf gleiche Jahresbetrdge aufgeteilt werden. Der Gesamtbetrag wird dabei je nach Anzahl der
Aufteilungsbetrage erhdht. Wird eine Steuerschuld von 10.000 Euro verteilt, ergeben sich je nach Anzahl der
Teilbetrage folgende Erhéhungsbetrage:

Verteilung Erh6hung um Gesamtbetrag Jahresbetrag

2 Jahre 4 Prozent 10.400 Euro 5.200 Euro
3 Jahre 6 Prozent 10.600 Euro 3.533,33 Euro
4 Jahre 8 Prozent 10.800 Euro 2.700 Euro

5 Jahre 10 Prozent 11.000 Euro 2.200 Euro

Die Inanspruchnahme der Verteilung ist nur moglich, wenn die Notarin/der Notar bzw. die Rechtsanwaltin/der
Rechtsanwalt eine Abgabenerklarung beim Finanzamt einreicht (nicht bei Selbstberechnung der Grunderwerbsteuer
durch Notar/Rechtsanwalt). Die erste Rate ist abhdngig vom Zeitpunkt der Zustellung des
Grunderwerbsteuerbescheides fallig, die Folgeraten jeweils am 31. Marz der Folgejahre.

Stand: 01.01.2016
Abgenommen durch:

® Bundesministerium flr Finanzen

Erstattung der Grunderwerbsteuer

Eine Rilckerstattung oder Nichtfestsetzung der Grunderwerbsteuer kommt in folgenden Féllen in Betracht:

® Der Erwerbsvorgang wird innerhalb von drei Jahren seit der Entstehung der Steuerschuld durch Vereinbarung,
durch Auslibung eines vorbehaltenen Ricktrittsrechtes oder eines Wiederkaufsrechtes riickgangig gemacht.
Voraussetzung flr die Rickerstattung ist, dass die Verkauferin/der Verkaufer wieder die volle Verfiigungsmacht
Uber das Grundstlick erlangt. Erfolgt die Aufhebung des Erwerbs lediglich zum Zweck der gleichzeitigen
Ubertragung des Grundstiickes bzw. des Ubereignungsanspruches auf eine von der Kauferin/vom Kaufer
ausgewahlte dritte Person zu den von der Kauferin/vom Kaufer bestimmten Bedingungen und Preisen, ohne
dass die Verkauferin/der Verkaufer in irgendeiner Weise sein friheres Verfiigungsrecht wiedererlangt, ist der
friihere Erwerbsvorgang trotz formaler Aufhebung nicht riickgangig gemacht.

® Der Erwerbsvorgang wird aufgrund eines Rechtsanspruches riickgangig gemacht, weil die
Vertragsbestimmungen durch einen Vertragsteil nicht erfillt wurden.

* Das Rechtsgeschift, das den Anspruch auf Ubereignung begriinden sollte, ist ungliltig und das wirtschaftliche
Ergebnis des ungliltigen Rechtsgeschaftes wird beseitigt.

® Die Gegenleistung flr das Grundstiick wird einvernehmlich innerhalb von drei Jahren seit der Entstehung der
Steuerschuld nachtraglich herabgesetzt.

® Die Gegenleistung flr das Grundstick wird aufgrund der §§ 932 und 933 des ABGB (Gewahrleistung,
Mdngelbehebung) vermindert.

® Das geschenkte Grundstiick muss aufgrund eines Rechtsanspruches herausgegeben werden.

® Ein von Todes wegen erworbenes Grundstick muss herausgegeben werden; dieses stellt bei der
Empfangerin/beim Empfanger einen Erwerb von Todes wegen dar.

Stand: 01.01.2016
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Abgenommen durch:

® Bundesministerium flUr Finanzen
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