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Checkliste landwirtschaftliche Ubergabe

Dieses Infoblatt dient der Vorbereitung des Beratungsgespraches und ermdéglicht
Ilhnen vorab einen Uberblick tiber die benétigten Informationen zu gewinnen. Auch
wenn nicht alle Angaben von lhnen ausgefillt werden kénnen, bitten wir vorab um
Ubersendung des Infoblattes.

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Wir weisen darauf hin, dass das Infoblatt nicht die persdnliche Beratung im Einzelfall
ersetzen kann. Bitte bringen Sie zum Besprechungstermin ihren Ausweis mit.

Vorteile einer Ubergabe unter Lebenden

e 8 44a des Salzburger Sozialhilfegesetzes

e Kilarheit in der Familie auf Grund der Autoritat der Eltern

e Investitionen der Kinder mdglich und abgesichert

e Betreuung im Alter / Sozialkontakt bei Zusammenleben

e Absicherung durch Wohnungsrecht, Fruchtgenussrecht, Ausgedingsrechte
und allfalliges Belastungs- und Veraul3erungsverbot

e Kinftige Steuerentwicklung ist unbedeutend
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Ubergeber

Ubergeber 1

Familienname

Vorname




ledig O
geschieden ]

verheiratet []
verwitwet []

Ubergeber 2




ledig ]
geschieden []

verheiratet []
verwitwet []

Ubernehmer

Ubernehmer 1




ledig ]
geschieden[]

verheiratet []
verwitwet []

Ubernehmer 2




E-Mail

Staatsburgerschaft

Verwandtschaftsverhaltnis zum Ubergeber

Anteil

Familienstand

ledig

geschieden[ ]
verheiratet [_]
verwitwet [ ]

Was ist beziiglich der sozialversicherungsrechtlichen Seite der Ubergeber zu
beachten?

Hier ist insbesondere auf die pensionsrechtlichen Anspriiche der Ubergeber
Rucksicht zu nehmen und sicherzustellen, dass durch die Vereinbarungen im
Ubergabsvertrag keine Nachteile fiir die Ubergeber entstehen.

Weichende Kinder

Der Pflichtteil ist der Teil des Nachlasses den der Pflichtteilsberechtigte in jedem Fall
erhalten muss, auch wenn der Verstorbene eine andere Verfiigung getroffen hat.

Pflichtteilsberechtigt sind die Kinder mit der Halfte des gesetzlichen Erbanspruches.

Ab 1.1.2017 kann der Geldpflichtteil erst ein Jahr nach dem Tod des Verstorbenen
gefordert werden (4% Zinsen).




Beizuziehende Personen beziiglich Pflichtteilsanspriiche

Person 1:

Person 2:

Person 3:




Person 4:

Person 5:




Welche Leistungen sollen die weichenden Kinder erhalten?

Bis wann sind diese Leistungen vorzunehmen?

Sind Geldbetrage an die Geschwister zu leisten? (Meldepflicht nach
Schenkungsmeldegesetz?)

Ubergabsobjekt




Fahrzeuge

Werden einzelne Grundstiicke bzw. Betriebsteile zurtickbehalten?

ja nein

Flachenwidmung (bei der Gemeinde zu erfragen)?

Liegen aktuelle Plane sowie entsprechende Bau- und
Benlutzungsbewilligungen fir die Baulichkeit vor?




Mit der Landwirtschaft verbundene Rechte

Ubergabebedingungen

Ist ein Ubergabspreis an die Ubergeber zu zahlen?

Welche Leistungen sind von den Ubernehmern zu erbringen?

Wohnungsgebrauchsrecht, Fruchtgenussrecht, Reallast der Betreuung und
Pflege, Ausgedingsleistungen. Schlagerungsrechte, Leibrente, etc.? Wer zahlt

Erhaltungs- und Reparaturkosten bzw. Betriebskosten der Austragswohnung ?
Hinweis: Auf 8§ 44a Salzburger Sozialhilfegesetz

Welche Belastungen des Objektes werden tbernommen? Sollen bestehende
Schulden tbernommen werden? Wenn ja, wer ist der Glaubiger der Schulden
und wie hoch ist der aushaftende Saldo? Bestehen Kredite des Betriebes?

Welche Lasten kdnnen im Grundbuch geléscht werden?




Soll ein Belastungs- und VerauRerungsverbot zugunsten der Ubergeber
vereinbart werden?

Soll die Liegenschaft trotz eines Belastungs- und Verdul3erungsverbotes bis zu
einem gewissen Betrag mit einem Pfandrecht z.B. fur in die Landwirtschaft
getatigte Investitionen belastet werden kénnen?

Bestehen Pacht- oder Bestandsvereinbarung hinsichtlich des zu Ubergebenden
Betriebes?

ja nein

Wenn ja, welche?

Welche Férderungen und Auflagen bestehen?

Haben andere Personen Rechte am Betrieb, an Grundsticken oder am Hof?
z.B. Geh- und Fahrtrechte, Wohn- und Mietrechte

ja nein

Wenn ja, welche?




Salzburger Sozialhilfegesetz

Vererben Verschenken

Sozialhilfe erst, wenn das Vermdgen Kostenersatzpflicht durch

verbraucht ist, bei Geschenknehmer bei Schenkungen
Liegenschaftsvermogen innerhalb von 5 Jahren vor, wahrend oder
Pfandrechtseintragung im Grundbuch, innerhalb von 3 Jahren nach Gewahrung
dadurch Haftung der Erben der Sozialhilfe.

Bei Liegenschaften gilt der dreifache
Einheitswert als Obergrenze.

Ersatz durch Geschenknehmer

§ 44a

(1) Hat der Sozialhilfeempfanger

a) innerhalb von funf Jahren vor,

b) wéhrend der oder,

c¢) innerhalb von drei oder bei einer Hilfeleistung nach § 17 funf Jahren nach

Gewéhrung einer Sozialhilfe Vermdgen im Wert von mehr als dem Zehnfachen des
Richtsatzes fur Alleinunterstutzte (8 12 Abs. 2 Z 1) verschenkt oder solches
Vermogen nur unter Erhalt einer in einem groben Missverhaltnis zum Wert des
Vermdgens stehenden Gegenleistung tbertragen, ist der Geschenknehmer bzw
Erwerber zum Ersatz der Kosten der Sozialhilfe verpflichtet. Dies gilt auch fur
Schenkungen auf den Todesfall.

(2) Die Ersatzpflicht gemar Abs. 1 ist mit dem Wert des geschenkten Vermégens
bzw des ohne entsprechende Gegenleistung erworbenen Vermogens begrenzt. Fir
Vermdgen, fur das nach bewertungsrechtlichen Vorschriften ein Einheitswert
festzusetzen ist, gilt als Obergrenze das Dreifache des jeweiligen Einheitswertes.

Ubernahmestichtag

Ab wann steht mir das Nutzungsrecht hinsichtlich der Grundstticke und des
Hofes zu bzw. ab wann bin ich Betriebsfuhrer?




Sind Genehmigungen fir die Rechtswirksamkeit des Ubergabsvertrages
erforderlich?

Kosten

Welche Kosten kommen auf den Ubernehmen zu und wie werden sie
finanziert?

Neben dem Honorar des Vertragserrichters sind die Grunderwerbsteuer und
gerichtliche Eintragungsgebihr zu bezahlen.

Abgabenbefreiung fiir Neueinsteiger gemaf Neufo G

Seit 1.1.2002 sind bestimmte Betriebsiibergaben bis zu einem Wert von 75.000
EURO (Freibetrag) insbesondere von der Grunderwerbssteuer sowie von
Stempelgebihren und Bundesverwaltungsabgaben (z.B. bei
Grundverkehrsansuchen, Zulassungsgebuhr fur Kraftfahrzeuge) befreit. Die Beratung
beziglich Neuf6G erfolgt durch die Landwirtschaftskammer.

Allgemeines zur Grunderwerbssteuer

Besteuerungsgrundlage

Der Grunderwerbsteuer unterliegen alle entgeltlichen und — seit der Abschaffung der
Erbschafts- und Schenkungssteuer - auch unentgeltlichen Erwerbe von
Grundstiicken.

Grundsatzlich ist der Wert der Gegenleistung (z.B. Kaufpreis) Bemessungsgrundlage
der Grunderwerbssteuer.

Aufgrund der Steuerreform 2015/16 sind die Familienangehdrigen bzw. Verwandten
im Grunderwerbssteuerrecht hinsichtlich Bemessungsgrundlage nicht mehr wie
bisher begunstigt. Auch bei unentgeltlichen Ubertragung zwischen nahen
Angehdrigen ist die Grunderwerbssteuer ab 2016 vom Wert der Gegenleistung,
mindestens aber vom neu eingefuhrten Grundstickswert, zu berechnen. Der
Grundstlickswert ist zwar nicht vom gemeinen Wert ,abzuleiten®, wird aber
anndherungsweise dem gemeinen Wert entsprechen.

Der Grundstuckswert ist dabei entweder vom hochgerechneten (anteiligen)
dreifachen Bodenwert und dem (anteiligen) Gebaudewert zu berechnen oder von
einem geeigneten Immobilienpreisspiegel (mit Abschlagen) abzuleiten. Der
Steuerschuldner kann aber insbesondere mittels Schatzgutachten nachweisen, dass
der gemeine Wert des Grundstiickes geringer ist als der Grundsttickswert und diesen
heranziehen.




Bei land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken ist die Steuer im Familienverband
weiterhin vom einfachen Einheitswert zu berechnen. Dies gilt sowohl fur
unentgeltliche (z.B. Schenkung, Erbschaft) als auch entgeltliche Erwerbe (z.B. Kauf,
Tausch).

Steuersatz

Wenn die Grunderwerbssteuer vom Einheitswert zu berechnen ist, sprich bei
unentgeltlichen oder entgeltlichen Ubertragungen von land- und forstwirtschaftlichen
Grundstiicken im Familienverband (beglnstigter Personenkreis), betragt die
Grunderwerbssteuer 2% vom Einheitswert.

Zum begunstigten Personenkreis zahlen neben den Ehegatten, eingetragene
Partner, Lebensgeféahrten, sofern die Lebensgeféhrten einen gemeinsamen Wohnsitz
haben oder hatten, Verwandte und Verschwagerte in gerader Linie, Stief-, Wahl- und
Pflegekinder sowie deren Kinder, Ehegatten oder eingetragenen Partner, ab 2016
auch Geschwister, Nichten und Neffen des Ubertragers.

Bei Ubertragungen von land- und forstwirtschaftlichen Vermégen auerhalb des
begtinstigten Personenkreises oder von nicht land- und forstwirtschaftlichen
Grundbesitz (z.B. Wohnhaus) ist flr den Steuersatz grundsatzlich zu beurteilen, ob
der Erwerb entgeltlich oder unentgeltlich erfolgt.

Man unterscheidet:

e unentgeltlich, wenn die Gegenleistung nicht mehr als 30% betragt

e teilentgeltich, wenn die Gegenleistung nicht mehr als 30%, aber nicht mehr als
70% betragt

e entgeltlich, wenn die Gegenleistung mehr als 70% des Grundstiickwertes
betragt

Erwerbe unter Lebenden innerhalb des beglinstigten Personenkreises gelten stets
als unentgeltlich. Beim unentgeltlichen Erwerb von Grundstiicken gilt ein begunstigter
Stufentarif:

fur die ersten 250.000 EURO: 0,5%
fur die nachsten 150.000 EURO: 2,0%
daruber hinaus: 3,5%

Dies gilt auch bei teilentgeltlichen Erwerben, insoweit keine Gegenleistung zu
erbringen ist. Insoweit eine Gegenleistung zu erbringen ist, betragt der Steuersatz
3,5%.

Soweit die Steuer nach dem beginstigten Steuertarif berechnet wurde, sind fir die
Ermittlung des Steuersatzes anfallende Erwerbe von derselben Person an dieselbe



Person innerhalb der letzten funf Jahre zusammenzurechnen. Bei entgeltlichen
Erwerben gilt ebenfalls der Steuersatz von 3,5%.

Rechenbeispiele
Beispiel ,beginstigter Personenkreis*

Ein 64-jahriger Landwirt ist alleiniger Eigentimer eines Betriebes mit einem
Einheitswert von 40.000 EURO und einer Gro3e von 30 ha Ackerland und 5 ha Wald.
Der Grundstickswert des Wohngebaudes betragt 200.000 EURO. Der land- und
forstwirtschaftliche Betrieb sowie das Wohngebaude werden an den Sohn
Ubergeben. Die tibernommenen Schulden betragen 200.000 EURO. Als
Ubergabsstichtag wird der 1.5.2016 vereinbart.

Berechnung Grunderwerbssteuer Betrieb:

Da der Sohn zum beginstigten Personenkreis gehort, betragt die
Grunderwerbssteuer fur die Betriebsibergabe héchstens 800 EURO. Falls der
Freibetrag von 75.000 EURO gemafR NeufoG zur Anwendung kommt, féllt gar keine
Grunderwerbssteuer an. Der 365.000 EURO-Freibetrag kommt wohl nicht zur
Anwendung, weil die anteilige (auf den Betrieb entfallende) Gegenleistung tber dem
einfachen Einheitswert von 40.000 EURO liegen wird.

Berechnung Grunderwerbssteuer Wohnhaus:

Da der Sohn zum beginstigten Personenkreis gehort, ist die Gegenleistung nicht
mafgeblich, sondern insgesamt von einer unentgeltlichen Ubertragung auszugehen.
Daher kommt es zur Anwendung des begunstigten abgestuften Steuersatzes. Im
konkreten Fall wird nur die erste Stufe mit einem Steuersatz von 0,5% wirksam.

200.000 EURO x 0,5% = 1.000 EURO Grunderwerbsteuer.

Allfallige Lastenfreistellungskosten werden tiblicherweise von den Ubergebern
getragen.

Sonstiges

Soll es zwischen den Ubernehmern eine wechselseitige Absicherung
hinsichtlich der Miteigentumsanteile geben?

Uber die im Einzelfall bestehenden Mdglichkeiten berat Sie Ihr Notar gerne!




Werden Regelungen fiir den Fall einer Scheidung/ Trennung der Ubernehmer
oder des Ablebens eines Ubernehmerteiles gewiinscht?

Ihr Notar klart Sie umfassend tber die rechtlichen Bestimmungen und der
diesbeziglichen Gestaltungsmaoglichkeiten auf!
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