DR. ISABELLA EBERL OFFENTLICHE NOTARIN

A - 5660 TAXENBACH RATFFEISENSTRASSE 3
Telefon: +43 6543 52 53-0  Fax: 52 53-21  Mobil: +43 664 582 52 90

CHECKLISTE KAUFVERTRAG EIGENTUMSWOHNUNG

Dieses Infoblatt dient der Vorbereitung des Beratungsgesprachs und ermoglicht lhnen vorab
einen Uberblick iiber die benétigten Informationen zu gewinnen. Auch wenn nicht alle
Angaben von |hnen ausgefiillt werden kénnen, bitten wir vorab um die Ubersendung des
Infoblattes.

Fiir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Wir weisen darauf hin, dass das Infoblatt nicht die personliche Beratung im Einzelfall ersetzten
kann.

Bitte bringen Sie zum Besprechungstermin lhren Ausweis mit.

1. Vertragsparteien

Verkaufer:

Vorname:

Nachname:

Geburtsdatum:

Adresse:

SV-Nr.:

Staatsbiirgerschaft:

Anteil:

Vorname:

Nachname:

Geburtsdatum:

Adresse:

SV-Nr.:




Staatsbiirgerschaft:

Anteil:

Kaufer:

Vorname:

Nachname:

Geburtsdatum:

Adresse:

SV-Nr.:

Staatsbiirgerschaft:

Anteil:

Vorname:

Nachname:

Geburtsdatum:

Adresse:

SV-Nr.:

Staatsbiirgerschaft:

Anteil:




2. Kaufobjekt

Grundbuch:

EZ und
Grundstiickshummer:

Anteile:

Liegenschaftsadresse:

Grundstiicksfldche:

In welchem Zustand befindet sich das Haus

Wurden die technischen Gerdte und Leitungen des Hauses seitens der Kdufer auf
Funktionsfdhigkeit Giberprift?

Ist die Liegenschaft frei von Sonderabfalllagerungen und Giftstoffkontaminierungen?

Bestehen Bauauftrage?

3. Beschreibung der Raume der Wohnung mit FlaichenausmaRen:

Liegen baubewilligte Baupldne vor?

Ja: Nein:




Welche Flachen weist das Haus auf?

Wird das Inventar mitverkauft?

Ja: Nein:

Wenn ja: Liegt eine Inventarliste mit Anschaffungszeitpunkt, -kosten und Zeitwert vor?

Liegen die Anschaffungsrechnungen vor?

Bis wann erfolgt die Raumung von Inventar, das nicht mitverkauft wurde?

Liegt ein SAGIS-Auszug vor?

4. Kaufpreis und Finanzierung

Wie hoch ist der Kaufpreis?

Wie wird der Kaufpreis Eigenfinanzierung:
aufgebracht?

Fremdfinanzierung:

Héhe der
Fremdfinanzierung:

Kreditinstitut




Bis wann ist der Kaufpreis
zu bezahlen?

Grundbiicherliche Ja:
Sicherstellung durch
Pfandrecht: Nein:

Bestehen Riickstinde aus 6ffentlichen Abgaben?

Bestehen Betriebskosten- und Zahlungsriickstande?

5. Lasten

Falls Belastungen (z.B. Pfandrechte) bestehen, sollte in diesem Punkt geklart werden, ob diese
mitibernommen oder grundbiicherlich geléscht werden, wobei im Falle einer Loschung
festzuschreiben ware, wer fiir die sogenannte Lastenfreistellung, d.h. Loschung bzw. die
Herstellung der Voraussetzungen fiir eine Loschung verantwortlich ist. Ublicherweise wird
bereits in diesem Punkt dem Vertragserrichter ein entsprechender Treuhandauftrag erteilt.

Ist das Haus vermietet?

Ja: Nein:

Mieter:

Vorname:

Nachname:

Geburtsdatum:

Adresse:




Hat jemand ein Wohnungsgebrauchsrecht oder Fruchtgenussrecht am Haus?

Ist das Grundstiick, auf dem sich das Haus befindet, ein dienendes Grundstiick fiir eine
Dienstbarkeit?

Soll eine Schuldiibernahme beziiglich eines bereits eingetragenen Pfandrechtes erfolgen?

Ist eine Treuhandschaft fiir die Geldlastenfreistellung bzw. die Neueintragung eines
Pfandrechtes erforderlich? Durch die Abwicklung mittels Treuhandschaft liber die
Notartreuhandbank ist sichergestellt, dass der Kaufpreis erst dann an den Verkaufer
ausgezahlt wird, wenn die lastenfreie Einverleibung lhres Eigentumsrechtes im
Grundbuch gewdhrleistet ist. (www.notar.at)

6. Ubergabsstichtag

Zu welchem Stichtag erfolgt die Ubergabe?

7. Gewahrleistung

In welchem Umfang werden Gewihrleistungsausschliisse vereinbart? Ublicherweise wird
bei einem Wohnungskauf im Kaufvertrag die Haftung (Gewahrleistung) des Verkaufers
ausgeschlossen.




8. Energieausweis

Liegt ein gliltiger Energieausweis vor? Wurde dieser den Kdufern bereits iibergeben?

9. Genehmigung und Grundverkehr

Erfordert die Rechtswirksamkeit des Kaufvertrages behordliche Genehmigungen?

Erfordert die Rechtswirksamkeit des Kaufvertrages behoérdliche Genehmigungen? Wenn
ja, welche?

Ja: Nein:

Liegt das Objekt in einem Zweitwohnsitzgebiet?

Ja: Nein:

Wie ist das Grundstiick im Flachenwidmungsplan gewidmet?

Welche Nutzung ist fiir das Objekt geplant?

Liegt fiir das gesamte Kaufobjekt eine Baubewilligung vor?




10.Steuer
Kosten:

Beim Kauf einer Wohnung fallen zahlreiche Nebenkosten an, die in der Regel zu Lasten des
Kaufers gehen. Die Bemessungsgrundlage fiir die Nebenkosten bildet meist der Kaufpreis des
Objektes.

Folgende Nebenkosten sind zu beachten:

- 3,5% Grunderwerbsteuer

- 1,1 % Eintragungsgebihr (Grundbuch)
- Honorar fir den Notar

- Maklergebiihr

- 1,2 % Pfandrechtseintragungsgebiihr

Grunderwerbsteuer und Eintragungsgebiihr:

Die Grunderwerbsteuer und die gerichtliche Eintragungsgebiihr sind beim Vertragserrichter
und Treuhdnder zu erledigen, welcher zweckmaRigerweise auch einen Auftrag zur
Grunderwerbsteuerselbstberechnung (iber ,FinanzOnline” erhalt. Die Grunderwerbsteuer
betragt 3,5 % des Kaufpreises, die Eintragungsgebihr 1,1% des Kaufpreises.

Immobilienertragssteuer des Verkaufers:

https://www.oesterreich.gv.at/themen/steuern und finanzen/immobilienertragsteuer.html

11.Sonstige Rechtsfolgen

Sollen wechselseitige Belastungs- und VerauBerungsverbote fiir die Kdufer eingerdumt
werden?

Sind Regelungen im Falle des Ablebens der Kdufer erwiinscht?



https://www.oesterreich.gv.at/themen/steuern_und_finanzen/immobilienertragsteuer.html
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